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DAGSORDEN

Velkomst og praesentation

Hvad er der sket siden sidst? — bestyrelsen forteeller kort om de forskellige tiltag

Kort opsamling pa forrige informationsmgde i januar 2020

Formalet med mgdet i aften — informationsmade 2.0

Afdelingens historie og de byggetekniske udfordringer i nutiden (rapport fra Bjeelkevangen 91)
AAB's dispositionsfonds bevilling til forundersggelser — hvad betyder det og hvorfor er det en god idé
@konomisk statte til en eventuel renovering af afd. 39 — Landsbyggefonden og en helhedsplan

Tidsplanen og det videre procesforlgb ved tilblivelse af en helhedsplan
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Tak for i aften
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Lars Vind — fagchef i AAB”s byggeafdeling fra januar 2021, arkitekt med handvaerkerbaggrund

Arbejdet med almene boliger i 20 ar — bade som praktiserende arkitekt i private arkitektfirmaer og som
projektleder i almene boligselskaber

Har udviklet og gennemfart mange store helhedsplaner i almene boligomrader — bade i teet-lavt byggeri,
reekkehuse og i etageboliger

Seerligt fokus ved arbejdet i almene boliger = beboernes tillidsmand og bestyrelsens bygherreradgiver

Nanna Kaszner — nyansat projektleder i AAB”s byggeafdeling. Erfaren arkitekt med handvaerker-
baggrund og er seerligt glad for vores faelles bygningsmaessige kulturarv.



KORT OPSAMLING PA INFO-M@DET | JANUAR 2020



Usikkerhed om nedrivning — fornyelse — forbedring af boligerne
Snak om hvad en helhedsplan er
Et flertal sagde nej tak til forundersggelser

Eftertanker fra mgdedeltagerne i januar 20207




FORMALET MED M@DET | AFTEN — INFORMATIONSM@DE 2.0



Hvorfor nu et nyt informationsmgde?:

1.

Administrationen i AAB arbejder ikke med tanker om nedrivning.

Behov for afklaring af om afdelingen kan tiloyde gode og sunde boliger — er der indeklimaproblemer?
En grundig og gennemgribende byggeteknisk undersggelse vil give de svar, der mangler.

Hvad kan den byggetekniske undersggelse bruges til?

Kan beboerne sige nej til renovering eller nedrivning?

Efter preesentationen og dialogen i aften, er | forhabentlig klaedt pa til at stemme den 28. september
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AFDELINGENS HISTORIE OG DE BYGGETEKNISKE
UDFORDRINGER I NUTIDEN
(RAPPORT FRA BJALKEVANGEN 91)
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AAB Afd. 39 spaender over Keerparken, Hgjlgkken Vejporten og Bjeelkevangen — 197 boliger
Bebyggelsen er opfart 1947-48 og tegnet af arkitekterne Jgrgen Bo, Knud Hallberg og C.Th. Sgrensen
Elementhusene er et tidligt eksempel pa praefabrikeret elementbyggeri — ikke en midlertidig bebyggelse!

Bebyggelsen er bevaringsveerdig (SAVE 3) "Bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handvaerksmaessige udfarelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.”
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« Bebyggelsen blev opfart med nye og uprgvede byggemetoder og materialesammensaetninger
« Kolde hule yderveegge, naesten uisolerede gulvkonstruktioner, uteette fuger i facader m.v.

« Uddrag fra Tl — Rapporten, Bjeelkevangen 91.:

- | mange af husene er der udfart indvendig efterisolering af ydervaeggene.

- Vandskade i nr. 91 opstod, fordi der treengte vand ind gennem uteette fuger i facaden.
- Vandskaden forarsagede veekst af skimmelsvampe i de opfugtede konstruktioner.

- Ved fjernelse af stragulvene konstateredes blankt vand pa del af klaplagsoversiden.

- Uteette fuger i samlingerne mellem ydervaegselementerne er tilbagevendende i bebyggelsen.
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Konklusion i Tl - rapporten:
« Beboerne har gennem arerne gjort meget ved deres boliger = individuelle lgsninger uden samlet overblik.

* Husenes terreendaekskonstruktioner kan fra starten veere udfart forskelligt gennem bebyggelsen = intet
samlet overblik. Erfaringsmaessigt kan slaggelag i terreendaek give problemer.

« Forskel pa fugtforholdene i jorden under husene = tart et sted og fugtigt et andet sted som kan forarsage
opfugtning i konstruktioner med terreenkontakt og de gamle faskiner duer ikke = intet samlet overblik.

« Behov for klarhed omkring disse forhold i forbindelse med planlaegning af vedligehold, bade af
reekkehuse, dobbelthuse og hele bebyggelsen.
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AAB'S DISPOSITIONSFONDS BEVILLING TIL
FORUNDERSQGELSER — HVAD BETYDER DET OG
HVORFOR ER DET EN GOD IDE?
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Bebyggelsen har en alder og byggemetoder, der erfaringsmaessigt kan give indeklimamaessige- (radon,
skimmelsvamp m.v.), byggetekniske- og driftsmaessige problemer.

Der mangler et samlet overblik over afdelingens byggetekniske tilstand, dvs. der bgr laves en
byggeteknisk tilstandsrapport, der med fordel ogsa kan bruges til langtidsplanerne.

AAB’s organisationsbestyrelse har i 2020 via dispositionsfonden, bevilliget 4 mio. kr. til
forundersggelser (rapport) og udarbejdelse af en helhedsplan.

Det koster derfor ikke beboerne penge at fa undersggt afdelingens byggetekniske tilstand og fa lavet en
forelgbig helhedsplan.

Hvis forundersggelserne ikke resulterer i en byggesag, daekker dispositionsfonden de afholdte udgifter.
Hvis der bliver en byggesag indarbejdes udgifterne i sagen.

Med en tilstandsrapport og en forelgbig helhedsplan i handen, kan afdelingen ansgge
Landsbyggefonden om gkonomisk stgtte. ,h
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DKONOMISK STATTE TIL EN EVENTUEL RENOVERING AF
AFD. 39 — LANDSBYGGEFONDEN OG EN HELHEDSPLAN
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» Alle almene boligafdelinger i DK har mulighed for at ansgge LBF om gkonomisk stgtte til renoveringer.

» Det er lejernes egne penge, men "pengetanken” styres af Folketingets partier, der siden 1966 har
bestemt, hvornar og hvordan pengene skal bruges via 4 arig boligaftale.

» LBF stiller krav far de overvejer stgtte til et renoveringsprojekt bl.a. tilstandsrapport og helhedsplan.
Tilstandsrapporten — "rygraden” i en ansggning
« Der laegges vaegt pa en grundig gennemgang af bygninger og udearealer.

« Seerligt abenbare byggetekniske problemer, som medfarer svigt og hvor svigt har fart til skade pa
bygningerne mv.

* Almindelig aelde, slitage, manglende vedligeholdelse stattes ikke. At en bygningsdel ikke lever op til
nutidige regler er ikke et svigt hvis bygningsdelen var lovlig pa opfarelsestidspunktet.

« Landsbyggefonden statter ikke det, der kan Igses ved almindeligt vedligehold. Fx nyt kakken eller
badeveerelse, udskiftning af installationer, vinduer, tag m.v.

» Undersggelsesomfanget skal veere repraesentativt (tilfeeldigt udvalgt og f.eks. i relation til
klimapavirkninger (sol, vind, regn mv.) - og udger typisk 10 % af de relevante bygningsdele/bygninger
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Helhedsplanen

Det er en forudsaetning for at opna gkonomisk statte fra fonden, at der foreligger en helhedsplan for det
pageeldende boligomrade.

Helhedsplanen udarbejdes for at sikre en samlet langsigtet helhedsorienteret og fremtidssikret lgsning
af alle boligafdelingens eller boligomradets problemer. Bade byggeteknisk, boligsocialt og gkonomisk.

Nar der skal laves en helhedsplan, far | som beboere medindflydelse, og der bliver stemt om planens
indhold m.v. leenge far byggeriet eventuelt gar i gang = der er "lhandbremser” undervejs — | bestemmer!
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TIDSPLANEN OG DET VIDERE PROCESFORL®YB VED
TILBLIVELSE AF EN HELHEDSPLAN



Der gar lang tid fra de farste idéer om renovering, til boligafdelingen star faerdig.
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Forlabet omkring helhedsplaner kan generelt deles op | fem faser: -A
1 | FOREL®@BIG HELHEDSPLAN ¥ 4 PLANLZAGNING OG UDBUD A»
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En forelgbig helhedsplan er et slags idékatalog,
hvor AAB informerer LBF om afdelingens
udfordringer. Kataloget indeholder formalet med
planen, udearealer, bygningerne, boligerne, det
boligsociale, finansiering og forventet husleje.

BESIGTIGELSE AF LANDSBYGGEFONDEN @
Nar Landsbyggefonden har set boligafdelingen,
giver de en tilbagemelding pa, hvad fonden kan
stgtte, og hvornar der kan saettes penge af til
boligafdelingen.

FARDIG HELHEDSPLAN GODKENDES v 4
Den endelige helhedsplan feerdiggares i et
samarbejde mellem beboerne, radgivere og AAB.
Helhedsplan + gkonomi skal godkendes af beboerne
i boligafdelingen, i AAB”s organisationsbestyrelse,
kommunen og til sidst i Landsbyggefonden.
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Nar helhedsplanen er godkendt, skal projektet 49

planleegges, tegnes og beregnes af tekniske
radgivere. Projektet udbydes til entreprengrer,
der afgiver pris og der laves aftale med en
entreprengr om realisering af helhedsplanen.

ENTREPRENYRER OG UDFZRELSEN &
Cirka 1%-2 ar efter godkendelsen af
helhedsplanen gar handvaerkerne i gang. Pa det
tidspunkt kender du planen og ved om du skal
genhuses, hvor og hvor leenge. Hvor lang tid
renoveringen tager, afhaenger af arbejdets
omfang.
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M@D OP OG STEM DEN 28. SEPTEMBER 2021

TAK FOR | AFTEN......



